


INTRO

Wenn Wurzeln

dem Miteinander

I'lugel verlethen e et 2

Wohnen ist mehr als vier Wande und ein Dach Uber
dem Kopf. Es ist ein Lebensgeflhl, das mit der guten
Gewissheit verbunden sein sollte, die richtige Ent-
scheidung fir diese Wohnung an diesem Ort getroffen
zu haben.

Das quartier brunner macht Ihnen diese Entscheidung
leicht. Denn hier treffen sich zeitlose Architektur, nach-
haltiges Bauhandwerk und ein besonderes Miteinan-
der, das mehr umfasst als eine nette Nachbarschaft.
Dazu gleich mehr ...

Entwickelt wurde das quartier brunner von hanikabau
mit einem klaren Ziel: Entstehen soll ein Quartier mit
eigener Identitat und damit eine Umgebung, in der
Menschen nicht nur wohnen, sondern ankommen um
zu bleiben.

Hier trifft die Vergangenheit auf eine gute Zukunft

Das quartier brunner entsteht auf dem Geldnde einer
ehemaligen Gartnerei — ein Ort mit tiefen Wurzeln, der
seit jeher flr natlUrliches Wachstum steht. Dieses Erbe
verstehen wir als Verpflichtung und als besondere
Chance, die wir mit einem ,grinen” Konzept bewahren
und weiterfliihren. Gebaude und Ho6fe sind konsequent
nach SUdwesten ausgerichtet, so dass die Wohnungen
den ganzen Tag Uber von natlrlichem Licht durchflu-
tet werden — wenn Sie es winschen, denn auch fir die
Beschattung ist naturlich gesorgt. Diese geschickte
Ausrichtung schafft nicht nur eine warme, helle Wohn-
atmosphare, sondern tragt auch aktiv zur Energieeffizi-
enz des Quartiers bei. Hier verbindet sich dkologisches
Bauen mit dem urspranglichen Charakter des Ortes - ein
Lebensraum, der Mensch, Natur und Architektur in Ein-

klang bringt. Sie werden es splren —immer und Uberall. —>

Historisches Schragbild

hemay

ge Gartnerei




Eine wertbestandige Investition in die Zukunft

Das quartier brunner erfillt die Anforderungen an ein
klimafreundliches Wohngebdude nach dem forder-
fahigen KfW-Effizienzhaus 40 Standard, wovon Sie
in Form von zinsgunstigen Krediten und Tilgungszu-
schissen profitieren. Darlber hinaus sind wir stolz auf
die Zertifizierung mit dem Qualitatssiegel Nachhalti-
ges Gebaude (QNG). Diese Auszeichnung unterstreicht

Visualisierung quartier brunner - StraBenansicht

unseren hohen Anspruch an Okologie, Wohnkom-
fort und Forderfahigkeit. Als K&ufer profitieren Sie
von einer nachhaltigen Wertsteigerung und einem
zukunftssicheren Investment — sowohl als Eigennutzer
wie auch als Kapitalanleger. Renditeorientierte Anleger
profitieren zudem von attraktiven Abschreibungs- und
Sonderabschreibungsmdglichkeiten fur EH40 + QNG
Neubauten.
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DATEN & FAKTEN

Brunnerstrasse 16-26
in 85540 Haar bei
Miinchen

44 moderne
Wohneinheiten,

1- bis 5-Zimmer-
Wohnungen von ca.
30 m? bis 150 m?

Zeitlose Architektur,
die sich harmonisch
ins Umfeld einflgt

Innovative Grundrisse,
die Flexibilitat und
Funktionalitat vereinen

Ein nachhaltiges
Wohnkonzept,

das okologisch sinnvolle
Materialien nutzt
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ARCHITEKTUR & DESIGN

Moderne Architektur
trifft ehrhiches
Holz-Handwerk

Das quartier brunner verbindet zeitlose Asthetik mit
intelligenter Planung und nachhaltiger Bauweise.

Als erstes Wohnquartier in der Stadt Haar wird es
komplett in Holzmassivbauweise errichtet — ein echter
Meilenstein. Denn Holz ist einer der bewahrtesten,
natlrlichsten und wohngeslindesten Baustoffe.

Die tragende Konstruktion besteht Uberwiegend aus
massiven Vollholzelementen fir Wande und Decken,
erganzt durch Stahlbetonbauteile fir Untergeschosse
und ErschlieBungskerne. Diese Bauweise ist langlebig,
energieeffizient und schafft ein gesundes, angeneh-
mes Raumklima.

Die Architektur Ubersetzt die Vergangenheit in ein
modernes, lichtdurchflutetes Wohnensemble. Die
offenen Hofstrukturen und die harmonische Glie-
derung der Baukérper schaffen eine einladen-
de, durchlassige Atmosphére. Gleichzeitig sorgt
eine zukunftsorientierte Planung flr eine hohe
Wohnqualitét Uber Generationen hinweg: Die Ge-
badude sind flexibel konzipiert und lassen sich
an veranderte Lebenssituationen anpassen - fir

ein Wohnen, das mit seinen Bewohnern wachst.
Alle verwendeten Holzer sind FSC®- oder PEFC™-
zertifiziert und stammen aus nachhaltiger Forstwirt-
schaft.

Warum massiv mit Holz?
Bauen mit Vollholz erlebt nicht nur als Gestaltungsele-
ment zeitloser, moderner Baukultur aus guten Grinden
eine echte Renaissance:
« Hoher Wohnkomfort durch splrbare Naturlichkeit
und Behaglichkeit
Ganzjahriges Wohlfuhlklima dank ausgeglichener
Temperaturspeicherung und natdrliche Regulierung
der Luftfeuchtigkeit
Positiver Einfluss auf das Wohlbefinden — Holz tragt
zur Stressreduktion bei und wirkt entspannend
Massive Wand- und Deckenelemente - tragfahig,
formstabil und brandwiderstandig
Klare Baustruktur mit reduzierten und getrennten
Funktionsschichten
Holz ist ein nachwachsender Rohstoff mit hervorra-
gender CO,-Bilanz - ein echter Beitrag zum klima-
freundlichen Bauen




Gebauter Raum.

» Geplant von den renommierten Architekten und
Stadtplanern G+M Goergens Miklautz GmbB.

» Sechs Baukoérper mit drei Geschossen, durch groB-
zUgige ErschlieBungszonen aufgelockert.

« Offene Hofstrukturen, die fur eine optimale Belich-
tung der Wohnraume und Freiflachen sorgen.

« GroBzlgige Fensterflachen fir lichtdurchflutete
Wohnrdume.

« Privatsphare & Offenheit in perfekter Balance.

« Nachhaltige Bauweise mit Flachdach- und Fassaden-
begriinung zur Férderung des Umgebungsklimas.

« Loggien, Balkone und Dachterrassen als zusatzlich
private Rickzugsorte im Grinen.

« Natlrliche Farbtdéne und elegante Fensterdetails in
warmen Kupfertdnen, inspiriert von der Architektur
der Nachbarschaft.

« Begriinte Innenhéfe und autofreie FuBwege, die an
die Gartnertradition des Ortes anknupfen und ein
ruhiges Wohnumfeld schaffen.

« Zukunftsfahige Wohnkonzepte, die eine flexible
Raumgestaltung ermdglichen und sich an individuel-
le Bedirfnisse anpassen lassen.
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Altes Fundament. Neuer Anspruch.

Die bestehenden Betonfundamente der ehemaligen
Gartnerei (erbaut von Franz Hanika sen. 1. Generation)
werden vor Ort aufbereitet und als RC-Beton (Recyc-
lingbeton) fir neue Bauteile verwendet.

Vorgehensweise:

Ein wesentlicher Teil des Bauschutts und Betonbruchs
der alten Fundamente wird gebrochen und aufbereitet
und als rezyklierte Gesteinskérnung zur Herstellung
neuer Betonelemente (TG, Deckenelemente, Erschlie-
Bungskerne) verwendet.

Vorteile:

» Schonung der immer knapper werdenden natdrli-
chen Rohstoffe wie Sand, Kies und Splitt.

« Klrzere Transportwege durch Materiallager vor Ort.
Reduzierter CO,-FuBabdruck durch nachhaltige
Materialkreislaufe & Holzbauteile.

»Mich beeindruckt, wenn ein Bautrdger
seine Fntwicklungsidee nicht primdar an
wirtschaftlicher Verwertbarkeit und
Effizienz ausrichiet, sondern an stddtebau-
licher Qualitdt, Gespur fiir den Ort und
architektonischer Haltung — verbunden mat
einer bewusst gelebten Verantwortung fir
den Finsatz von Materialien und deren
Wirkung auf Mensch und Umwelt. Vor allem
der Mut, mit dem Baustoff Holz neue Wege
zu gehen, macht das quartier brunner fiir
mich so einzigartig.*

CHRISTIAN WEIGL, GOERGENS MIKLAUTZ PARTNER GMBB,
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

1."11

Fur Haar. Mit Haltung. Seit Jahren.

Seit vielen Jahren pragt das Architektur- und Stadt-
planungsburo G+M, Goergens Miklautz Partner, mai-
geblich das Gesicht von Haar — nicht als beliebiger
Projektpartner, sondern als gestalterische Konstante
mit Verantwortung fUr das groBe Ganze.

Ihr Wirken ist eng mit dem Ort verbunden: Der be-
hutsam transformierte Jugendstilpark, die achtsame
Revitalisierung des historischen Poststadels, die
sensible  Erweiterung des denkmalgeschitzten
Rathauses oder die grine Gartenhofsiedlung - all das
sind keine isolierten Projekte, sondern Bausteine eines
langfristigen stéadtebaulichen Verstandnisses.

G+M versteht Haar — architektonisch, historisch und
emotional. Mit jedem Entwurf greifen sie den Charakter
des Ortes auf, entwickeln ihn weiter, bewahren Identi-
tat und schaffen zugleich Raum flr Neues.

Auch das quartier brunner folgt dieser Haltung: eine
Klare, zeitlose Architektursprache formt ein fein abge-
stimmtes Ensemble, das sich harmonisch in das Beste-
hende einfagt und gleichzeitig neue Qualitadten schafft.

G+M steht in Haar nicht nur flr Baukultur, sondern ftr
einen lebendigen Dialog mit dem Ort — und flr dessen
kontinuierliche, verantwortungsvoll gestaltete Weiter-
entwicklung.
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Visualisierung quartier brunner - Balkonblick auf die Aufenthaltsfachen

by

Wir bauen so, als wiirden wir selbst einziehen.
Und manchmal tun wir genau das.”

FRANZ FERDINAND HANIKA,
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER
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Wir bauen nicht einfach nur Gebdude mit zahlreichen
Wohnungen. Wir lassen ein ganz besonderes Quartier
entstehen, in dem Lebensqualitat pur zu Hause ist. So
sehr, dass einige aus unserem Team selbst hier woh-
nen werden — das spricht fur sich.

Besonders wichtig ist uns das, wonach sich viele Men-
schen in diesen turbulenten Zeiten ebenso sehnen wie
wir: Ein gutes Miteinander. Deshalb bauen wir nicht nur
fur Sie, sondern mit Ihnen und berlcksichtigen lhre

Winsche und Vorstellungen - soweit es bautechnisch
maoglich ist. Wir schaffen einladende Gemeinschafts-
flachen und Treffpunkte mit hoher Aufenthaltsqualitat
in Form von Sitzbanken, einer Boulebahn und Kinder-
spielplatzen. Und wir bringen Menschen, Natur und
sogar Tiere zusammen. Nach dem Prinzip des Animal
Aided Design (AAD) berlicksichtigen wir bereits in
der Planungsphase die natlrlichen Lebensrdume von
Tieren in der Freiraumgestaltung, um diese zu erhalten
und zu fordern.
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Fin modernes
Wohnquartier,
das weiterwdchst.

Die Visualisierung
zeigt, wie sich moder-
nes Wohnen und das
grine Erbe der ehe-
maligen Gartnerei zu
einem harmonischen
Lebensraum verbinden.

Ein Quartier, das
Wurzeln kennt

seine
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NACHHALTIGKEIT

Grun gedacht

im Kinklang

mit Mensch, Tier N

und Unel
"

Energieeffizienz

Vertikale Fassadenbe-
grinung mit Rankhilfen

Unser durchdachtes Natur- und Nachhaltigkeitskon- zur 8kologischen

zeptfordert nicht nurein harmonisches Miteinander und Aufwertung

schafft eine lebendige Gemeinschaft. Auch lhre — und
Animal Aided Design

(AAD): Lebensraume fir
heimische Tierarten

unsere — Wohngesundheit ist uns besonders wichtig.
Deshalb setzen wir auf 6kologische Materialien, ener-
gieeffiziente Bauweisen und eine grine Umgebung,

die das Wohnen zu einem echten Naturerlebnis macht. . .
Zwei Gemeinschafts-

platze mit Boulebahn &
Zudem ermdglicht die Holzmassivbauweise eine er-

Spielflachen
hebliche Reduktion von CO2-Emissionen im Vergleich
zu konventionellen Bauweisen, insbesondere bei der Uppige Bepflanzung
Produktion und Uber den gesamten Lebenszyklus. So fur Sichtschutz & Arten-
leisten wir auch einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz. vielfalt
? Griindachsystem

Bepflanzung

Substrat

Filterschicht

Dranschicht

Wourzelschutz, Speichervlies

Dachabdichtung
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Aufdachddmmung

Dampfbremse, Notabdichtung

— T

Beispielhafter Aufbau eines Griindachs

Holzmassivdecke
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WOHNQUALITAT

Eines wie
keines:

lhr Zuhause

Jede Wohnung im quartier brunner ist durchdacht
bis ins Detail und abgestimmt auf lhre individuellen
Winsche. Flexible Grundrisse, nachhaltige Mate-
rialien und eine hochwertige Ausstattung sorgen fir
maximale Wohngesundheit in einem Zuhause, das
sich Ihrem Leben anpasst.

GroBzlgige Raumhdhen von bis zu 2,70 Metern
schaffen ein offenes, lichtdurchflutetes Wohnge-
fuhl. Edle Parkett- und Natursteinbéden und eine

komfortable FuBbodenheizung bieten Behaglichkeit
auf héchstem Niveau.

Die stilvoll gestalteten Bader Uberzeugen mit ausge-
wahlten Markenarmaturen, edle Materialien und klarer
Linienfihrung, wahrend bodentiefe Holz-Aluminium-
Fenster mit Dreifachverglasung und flexiblen Verschat-
tungssystem fur eine angenehme Wohnatmosphare,
hervorragenden Schallschutz und optimale Energieef-
fizienz sorgen.

2

Wir planen nicht nur Raume - wir erdffnen
Vioglichkeiten. Fur Menschen, die heute gut leben
wollen und dabei auch an morgen denken.”

STEFANIE CLEMENS, PROJEKTLEITERIN
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Rathaus
Stadr Haar

LAGE

Haar bel

Munchen —

Stadt. Land. Wald.

Haar ist seit 2025 offiziell Stadt — und seit jeher ein
Ort, der urbanes Leben, Natur und zukunftsorien-
tiertes Denken verbindet. Mit rund 25.000 Einwoh-
nern liegt Haar zwischen GroBstadt und Natur, mit
direkter Anbindung an Mdunchen, hohem Freizeit-
wert und innovativen |deen. Bestes Beispiel: Haar
will Circular City werden: Weg von der Wegwerf-
gesellschaft hin zu gesunden Produktionsverfahren

und Verhaltensweisen, bei denen unwiederbring-
liche Rohstoffe nicht verschwendet und entsorgt,

sondern sinnvoll wiederverwertet werden. Das
quartier brunner und alle, die hier leben, tragen
dazu bei.

Haar bietet Menschen mit Anspruch ein Umfeld, das

keine Kompromisse erfordert — und sich dennoch treu
bleibt. Haar halt.
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LAGE & UMGEBUNG IN HAAR

/wischen

Stadt und
Stille

Schnell in der Stadt - und genauso schnell drauBen

« Direkte Verbindung ins Mdnchner Zentrum Uber
die B304

«  Uber die A99 schnell raus aus der Stadt — direkt
Richtung Flughafen, Berge, Seen und Alpen

« S-Bahnund Busbahnhof in nur 5 Minuten fuBlaufig
erreichbar

Alles fir den Alltag - ganz nah

« Stadtzentrum Haar mit dem lebendigen Stadtplatz
,Haarer Anger”

« Biergarten, Cafés und Restaurants fir Genuss und
Begegnung

- Nahversorgung gleich um die Ecke: Arzte, Apothe-
ken, Backer, Blumenladen, Buchhandlung, Metzger
u.v.m.

e Herausragendes Bildungs- und Betreuungsange-
bot — mit hoher Dichte und kurzen Wegen: Kitas
und Schulen bequem zu FuB erreichbar

Sport, Kultur & Freizeit vor der Tiir

Schwimmbader, Sportanlagen, Spielpldtze, Thea-
ter, Kino und Parks in Laufweite

Nebenan: Riemer Park mit Badesee ,BuGa“, Rad-
und Wanderwege, Walder und Felder

Digital, zukunftsfahig & lebendig

Teil der Gigabit-Region Bayern — digitale Infra-
struktur auf héchstem Niveau

Vom Jugendstilpark zur Circular City — Haar ver-
bindet Geschichte mit Zukunft

Innovative Arbeitgeber und Technologiepark in un-
mittelbarer Nahe: kbo-Isar-Amper-Klinikum, Dano-
ne, Brainlab, Softing AG, Infinigate u. v. m.

* ’ -
Gewerbegebiet

Eglfing
TSV Haar e.V.

%)

Sport- und Freizeitpark
Haar und Eglfing
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brunner

S-Bahn Haltestelle

Bushaltestelle

Einkaufsmdglichkeiten

Arztpraxis

Kindergarten/Schule

Freizeitmdglichkeiten

Restaurant
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hanikabau in der 2. und 3. Generation - Helmut und Franz Ferdinand Hanika

MEHR ALS EIN BAUTRAGER

Ganzheitlich
cul - oder gar
nicht

Freude - das Bauen ist unsere Leidenschaft. Wir
denken mit, finden individuelle Lésungen und gehen
fUr unsere Kunden die Extrameile.

Charakter — Ehrlichkeit, Offenheit und Fairness sind
unser Fundament. Unser moralischer Kompass nordet
uns immer wieder ein und treibt uns an.

Verbundenheit — wir legen Wert auf ein ehrliches
und offenes Miteinander. Deshalb begleiten wir Sie
persdnlich — vom ersten Gesprach bis zur Schilssel-
Ubergabe und dartber hinaus.

hanikabau ist kein klassischer Bautrager. Als inhaber-
geflhrtes Unternehmen setzen wir auf Verantwortung,
Leidenschaft und nachhaltige Architektur. Unser An-
spruch: Wir bauen nur, was gebraucht wird, und nur
dort, wo wir uns auskennen. Darin und in unserer Per-
fektionsverliebtheit machen wir keine Kompromisse.

Seit 1967 haben wir Uber 300 Projekte realisiert —
mit viel Sorgfalt, Herzblut, Einsatz und dem stetigen
Streben, echte Qualitadt zu schaffen, die bleibt: zeitlos,
wertvoll, zum Ankommen und Bleiben.

Eine Auswahl unserer baulichen Vielfalt finden Sie un-
ter hanikabau.de/referenzen.

HELMUT HANIKA, GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER
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PERSONLICHER VERTRIEB

Vertrauen

durch Nahe

FRANZ FERDINAND HANIKA
Geschdiftsfiihrender Gesellschafter

Das quartier brunner ist flr uns ein Herzensprojekt,
in das wir nicht nur unsere ganze fachliche Kompe-
tenz einflieBen lassen, sondern auch unser ganzes
Herzblut. Deshalb kimmern wir uns auch selbst um
den Vertrieb. Stefanie Clemens und Franz Ferdinand
Hanika begleiten Sie von Anfang an und stehen fur
eine transparente, ehrliche und individuelle Beratung.

Ohne Umwege - mit Herz & Verstand

« Direkter Kontakt mit dem Ersteller - kein Makler,
keine Vermittiungsgebuhr

» Personliche Begleitung vom Erstgesprach bis zur
Schllssellbergabe und auf Wunsch dartber hinaus

« Flexibilitat bei individuellen Wohnwlnschen

» HOchste Verbindlichkeit durch die Néhe zum gesam-
ten Planungs- und Bauprozess

« Qualitatinjeder Phase —durch den eigenen Anspruch

STEFANIE CLEMENS

Projektleiterin

Das schafft nicht nur Vertrauen, sondern macht
Entscheidungen schneller und individueller — ohne
Umwege.

Ein Augenblick, ein Hiandedruck, ein Gefiihl.

Wir kdnnen Ihnen hier viel erzahlen — Gber das Quali-
tatsbewusstsein, die Professionalitat und das mensch-
liche Miteinander, das unsere Kunden und langjéhrigen
Partner so sehr schatzen. Doch wirklich erleben I&sst
sich das nur personlich. Sprechen Sie mit uns. Besu-
chen Sie uns in Haar-Ottendichl und lernen Sie uns
kennen. Dann spulren Sie, was wir meinen, wenn wir
sagen: hanikabau und das quartier brunner stehen fir
ein zweifelsfrei gutes und rundum stimmiges Gefuhl.

Wir freuen uns auf Sie.

quartier brunner — ein Projekt der Ein Unternehmen der hanikabau Gruppe
Brunner12 GmbH
Andreas-Kasperbauer-StraBe 24
85540 Haar-Ottendichl

T 089 460 3010

F 089 460 31 56
quartier-brunner@hanikabau.de

Franz Hanika Baugesellschaft mbH
Andreas-Kasperbauer-StraBe 24
85540 Haar-Ottendichl

T 089 460 3010

F 089 460 31 56
info@hanikabau.de

www.quartier-brunner.de www.hanikabau.de

Hinweis zu Visualisierungen und Inhalten: .
Alle Darstellungen, Texte und Angaben sind urheberrechtlich geschitzt und dienen der unverbindlichen Vorinformation. Anderungen bleiben vorbehalten.

Quellennachweise:

Fotografien ehemalige Géartnerei, S. 3 — Franz Hanika Baugesellschaft mbH / Privatarchiv der Familie Linner \ Visualisierungen quartier brunner, S. 4, 5, 6, 7, 12, 13, 14, 15, 16 -
Franz Hanika Baugesellschaft mbH / Pavio Babiienko | Grafiken Makro- und Mikroumfeld, S. 5, 23 - Franz Hanika Baugesellschaft mbH | Abbildung Holz, S. 9 - Freepik | Foto-
grafie Betonbruch, S 10 — Franz Hanika Baugesellschaft mbH | Portrat Christian Weigl, S. 11 - Goergens Miklautz Partner GmbB, Architekten und Stadtplaner / www.goer-
gens-miklautz.de/buero | Ansicht Gebaudeabwicklung, S. 11 16 — Franz Hanika Baugesellschaft mbH / Goergens Miklautz Partner GmbB, Architekten und Stadtplaner| Skizze
Grlindachsystem, S. 17 — Franz Hanika Baugesellschaft mbH \ Stockbild Blume, S. 19 — erstellt mit KI-Unterstiitzung durch ChatGPT und DALLE von OpenAl. \ Stockbild Kiche, S. 19
~ erstellt mit KI-Unterstiitzung durch ChatGPT und DALLE von OpenAl. | Stockbild Bett, S.19 — Pexel | Stockbild Hocker Polster/Cord, S. 19 — Pexel | Stockbild Lavendel, S. 20 - Un-
splash | Fotografie Rathaus Stadt Haar, S. 21 - Janina Ruthenkolk — Stadt Haar / www.stadt-haar.de/de/rathaus | Portrat Helmut und Franz Ferdinand Hanika, S. 24 — Franz Hanika Bau-
gesellschaft mbH / Bojan Ritan \ Portrat Franz Ferdinand Hanika, Stefanie Clemens, S. 26 — Franz Hanika Baugesellschaft mbH / Bojan Ritan | Stockbild Kamillen, S. 27 — Unsplash

Rechtlicher Hinweis:

Diese Broschire stellt kein vertragliches Angebot dar und dient ausschlieBlich der unverbindlichen Vorabinformation. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der enthaltenen Angaben
wird keine Haftung Ubernommen. MaBgeblich und verbindlich sind ausschlieBlich die Inhalte der notariellen Vertrage, der Baubeschreibung sowie der beurkundeten Verkaufsunter-
lagen. Wirtschaftliche, steuerliche und férderrelevante Aspekte sind individuell zu prifen. Die Informationen stellen keine Steuer-, Rechts-, Anlage- oder Férderberatung dar. Bitte
wenden Sie sich hierfur an Ihren Steuerberater, Rechtsanwalt, Finanzierungs- oder Férderberater.
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